ZMLUVA O NAJME BYTU
wzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce FrantiSkom Priekalom
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomca: Michal VLéKO, rod. Vicko

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Skolska 840/20
a
Nina NECHALOVA, rod. Nechalova

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, $kolské 49/5
ako najomca {d'alej len ndjomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

- IL ,
Predmet.a rozsah zmluvy . ..

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ndjomcovi do néjmu na dobu wrdith najommny byt (d'alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15, jiila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopiiia V¥nos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 & V-1/2007,
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zékonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne zavaznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimate]' prenechéva ndjomcovi do najim byt &. 11 nachidzajtci sa v bytovom dome
C. stip. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. & 2022/201, v k.a. obce Oslany, -
na III. poschodi ~ IV. nadzemnom podlaZi, pozostavajuci z 1 izby, kuchyne a prislusenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt nijomcovi na ziklade Zadosti nijomen o ndjorny byt zo diia
09. 01. 2020 a na ziklade Uznesenia &. 102/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
14. 12. 2021, bod L, pism. a) o prideleni predmetného bytu FiadateIovi. :
Opis stavu bytu: :
- byt I. kategdrie, tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vim® 37,88
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v ™ 17,18
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu s: latkové pivnica &, 11.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori sidast’ naj omne;j
zmluvy.
III.
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zéanik ndjmu

Byt uvedeny v 1. 1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu wiSita od 01. 01. 2022 do 31. 12. 2022,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy, pri splneni podmienok néajmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ byt
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.V pripade, Ze bude mat’ najomca najomného bytu zéujem o predizenie najjomného vztahu (doby
tryvania ngjmu) je povinny 3 mesiace pred ukontenim platnosti ndjomnej zmluvy dorucit’ na Obecny
trad Oslany pisorma Ziadost spolu s dokladmi prevkazojicimi prfjem osdb k 31, 12,
predchédzajiceho kalendarncho roka.

Ziadost o prediienie podant najomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej, Zmluvneé
strany v pripade schvélenia, uzavra najomnéi zmluve na daliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, ndjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania néjniu sa prijem 0s6b nepreveruje.

. Néjomny vztah mdZe potas dojednanej doby trvania najmu zapiknat:

- uplynutim doby nijmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnon vypovedou zo strany najomey, prifom nijom bytu sa skonti poslednym diiom
mesiaca nasledujficom po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¥ena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodmuti v Obecnom

zastupitel'stve obce Oslany, a so shlasom starostu obce, ak najomea a vZzivatelia bytn

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice znajmu byta, najmi tym, Ze nezaplatil véas
najomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za Cas dlhii ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vysirahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislufenstvo, spologné priestory a spolo&né zariadenia v dome,

d) vyuZivajh prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné ely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto s nim bjva, sistavne poruduji pokojné byvanie ostatnych najomeov,
ohrozujt bezpetnost’ alebo porusuja dobré mravy v dome,

¢) neuZivaja byt bez vaZnych dévodov, :

f) bez sthlasu prenajimatela v predmeinom byte ubytuje osoby, L‘rlgtqréﬂ nie s uvedené na

w

' evidencnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaja navitevy kratdie ako 15.dnd), .

o) ak je potrebné z dévodu verejného zéujomu s bytom alebo domom naloZit tak, Ze byt

nemo¥no u¥vat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno niivat,

V pisomnej vypovedi, ktorh podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa méi najom
skon€it’.

.V ostainych otizkach sa skondenie najru riadi ustanoveniami Obdianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

.V pripade ukongenia néjmu je nijomca povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajiicom dobe uZivania.

1v.
V¥ika a splatnost’ nijomného
a tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
pajorangch bytov.

. Najomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyske 99,50 € mesacne.

. Najomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovii Ghradu za plnenia poskytované s wZivanim bytu vo viike 54,98 € mesaine.

Po uplynuti zidtovacicho obdobia (kalendarneho roka) bude zéloha podla prishu¥nych platnych
pravoych predpisov vyfctovana. Pripadny nedoplatok je néjomca povinny vhradit’ najneskdr
do 7 dni na tidet spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., 80 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, &islo G¥tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto néjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
najomného a Ghrady za plnenia, poskytované s u¥ivanim bytu.

. Néjomea je povinny platit’ ndjommné a zlohové dhrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesalne vo vyske 154,48 Eur, splatné do 15, dia v mesiaci za aktuilny mesiac ma Gdet
spravcovskej spoloénosti BENET, sx.0.,, so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na Giéet spraveu najneskér v defi splatnosti.

Ak najomea nezaplati ndjomné alebo fihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
je¢j splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok zomeskania vo vyske 0,5 promile
z diZnej sumy za kaZdy defi omeskania. '
Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat’ na nijomnom a zilohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uznesen, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informacdnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vy$ku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodévku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prislu§nych dodavatelov.

. Nijomca zaroveil berie na vedomie, %e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TGV, tepla, dodavku elekirickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a GdrZba zabezpetuje spravcovska spolotnost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Pre’w'ra, a povinnosti ‘zraluvnych strén ‘sé riadia Obéianskym zakonnikom len vtedy,.ak:z legislativy EEE D

~ platnej pre tento druh bytov nevyplyva niego iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp. - -

povimnostiach:

a) Najomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zlozil na GZet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénd zébezpeku pre predmetny byt vo vyske 800 € ako
finan&nt zdbezpeku na krytie §kéd vzniknutych pri uzivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na nijomnom a sluZieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomea tito povinnost® splnil diia
07. 12, 2021.

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniu nijomného a fihrad shuZieb bude s nim ukondeny
najormy vzt'ah pred uplynutim rognej doby a nezaplatena dast’ najorného a sluZieb spojenych
§ najmom bude uspokojend z poukazanej finanénej zdbezpeky. Alikvotna &astka, kiord zostane
po odpotitani nezaplateného najomného a sluZieb spojenych s nijmom sa ndjomcom vrati pri
skondeni ndjommného vztahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na hlet, ktory urdili najomcovia.
Podmienkou vratenia finanénej =zdbezpeky je aj predloenie odhlasovacieho listka,
preukazujiiceho odhlasenie z trvalého pobytu,

V pripade, ak dbjde ku skongeniu nijomného vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a uhrady sluzby spojenej s najmom, pri¢om potas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a najomcovia v dase skondenia
néjmu nebudi mat’ vodi obei Ziadne zévizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude finantné
zabezpeka vritena do 30 dnf po ukondeni ndjmu na udet, kiory urdil ndjomca. Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukamijticeho odhlésenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% zfinanénej zdbezpeky zadr¥at do doby najbliZsicho
vyiétovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za udelom zapoditania zévdzkov nijomen
vzniknutych z titulu vydétovania zalohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa mbZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, kioré s nim Zijh
v spolo¢nej domndcnosti a rodi¢ia nijjomen. Nijomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Najomca musf tento byt riadne a osobne uZivat’,

d) U tychto bytov nemoZzno uplatiiovat’ prechod najom v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.
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¢) U tychto bytov nemozZno realizovat vimeny bytov medzi nijomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonteni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so sidasnym uzavretim novej najoranej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov. ,

g) Najomca nesmie vykondvat' v byte Ziadne stavebné Gipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny firad Oslany kaZdn zmenu,
ktora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych ndajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obee pre tento typ bytov. Ak nastave taka pravna skutotnost, Ze
najomca, alebo celd rodina musia dhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukon&it’ najom.

i) Najomca najomného bytu nema néarok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukon&eni najmu z akéhokolvek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

j) K terminu vkondenia najmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, priom nesie zodpovednost za spdsobené Skody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za fitelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukondenia nijomného vzt'alm spiSe najomea na notérskom urade notarsku zépisnicu, v ktorej
vyhlasi, ze sthlasi s exekiciou podl'a ustanovenia § 41 odst. 2 Exeku&ného poriadku pre pripad,

¥e najomny vzfah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek dévodu
upraveného v nijomnej zmluve anijomca dobrovolne neuvolni aneodovzda uZivany byt

prenajimatelovi, V predmetnej notérskej zépisnici zérovel nijomca wréi aj miesto, na ktore

budh vypratané vietky hnutePné veci patriace njomeom, nachadzajice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zApisnica sa stdva stdaston najomnej. zmluvy aj pri . . ..

opakovanom predlZovani nijomného vzt'ahu.

‘1) V pripade, Ze sa najomea k terminu ukon&enia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahwje, ... oo v

spravca zabezpeéi vypratanie néjonného bytu na niklady néjomcov na miesto uréené
v notérske]j zpisnici.

m) Mesagny &isty prijem Hadatelov, vypotitany ako sdet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzujii spolotne podta osobitného predpisu je vy$§i ako Zivotné minimum, vypotitané
zprijmu za posledny kalenddrny rok ako podiel tohto prijmu a pristuin¢ho poStu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvyieny o 99,50 € u jednoizbového bytu.

n) Mesaény prijem osdb, kiorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevy3uje hranicu prijmu uréent zdkonom NR SR & 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani. ‘

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
- v byte nesmie najomea vykonavat’ Ziadnu podnikatel'ski ¢innost,
- v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signélu, -
- montovanie individudlnych antén je mo#né len na zéklade pisomnej Ziadosti najomeu a povolenia
prenajimatel’a,
- drobné doméice zvieratd (napr. pes, malka) mbZe nijomca v byte chovat’ len na zaklade
pisonmej Ziadosti, predloZene; prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného s@hlasu najomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je mozné
chovat’ ani so stihlasom ostatnych najomcov,

- ndjomca sa zaviizuje pofas ndjomného vzfahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jebo uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beZnou drzbou, priCom pojem drobnych
oprav a ndkladov spojenych s beinou fidr¥bou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskordich predpisov, ktorym sa vykonévaj niektoré ustanovenia obdianskeho
zékonnika.

- nhjomea je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,
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- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' aupravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urtia
najomcovia bytov.

2. Osobn¢ udaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatela spracivaju v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spraciivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov, ktorym sa zru$uje smernica
95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych z4konov.
Informécie o spractvani osobnych tdajov prevadzkovatefom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle prevadzkovatel'a
a u prisluSného zamestnanca previdzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani tejto zmluvy
prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informacie o spracivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimen4 s poskytnutim
svojich osobnych tdajov prevadzkovateTom spoloénosti BENET, s. r. 0., Ndmestie SNP 974/28, 972
71 Novéky, 1CO: 36299 219 vykondvajicej spravu v bytovych domoch pre udely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za idelom vymahania pohl'adavok.

VIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdZu uskuto&iiovat len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tdto ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vztah

prisluSné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika, len v pripade, %e osobitné predpisy -(Smernice ==+

Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahujii inti tiprava; = -

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’, dva
rovnopisy najomca a jeden rovnopis notar.

4. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G€innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 17. 12. 2021 V Oslatioch, dfia \M/)-‘)—O 2
Prenajimatel”: Néjomca:







